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W labiryncie

Tekst Agnieszka Szajkowska,

Alina Wréblewska

Mozna sie w nim pogubi¢, jesli zawczasu nie pozna sie
podstawowych przepiséw prawa dotyczacych procesu
budowlanego i nie przygotuje listy dokumentow, ktore trzeba

zgromadzi¢ na wszystkich etapach inwestycji.
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Plan albo decyzja

aki dom mozna zbu-

dowac na wiasnej
dziatce? Odpowiedz znaj-
dziemy w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzu-
jacym dla terenu, na kto-
rym jest potozona dziatka.
Plan uchwalaja lokalne
wladze i kazdy inwestor
musi przestrzegac jego
ustalen.
W planie miejscowym
znajdziemy kluczowe dla
inwestycji informacje:
jakie jest przeznaczenie
terenu, jaka wielko$¢ musi
mie¢ dziatka, zeby mozna
na niej postawi¢ dom jed-
norodzinny, i jak duzy dom
wolno zbudowa¢. W za-
lezno$ci od stopnia szcze-
go6lowosci planu mozemy
sie dowiedzie¢, jaka jest

dopuszczalna powierzch-
nia zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna, jaka wysokos¢ i sze-
rokos$¢ moze mie¢ budynek,
jaka musi mie¢ geometrie
dachu (czasami ogranicze-
nia dotycza nawet koloru
elewacji i pokrycia dacho-
wego), jak dom moze by¢
usytuowany wzgledem
drogi, jakie wolno zastoso-
wac sposoby odprowadzania
$ciekow (szambo, oczysz-
czalnia $ciekéw czy wyltacz-
nie przylacze do sieci kana-
lizacyjnej). Im nowszy plan,
tym z reguty bardziej szcze-
goétowy w tym zakresie

i mniejsze pole do interpre-
tacji urzedniczej. W planie
miejscowym sprawdzimy tez
przeznaczenie okolicznych
terenow.
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Zanim wiec kupimy czy
zamowimy projekt domu,
musimy wystapi¢ w urze-
dzie gminy o wydanie
wypisu i wyrysu z planu
dla naszej dzialki (koszt
to 30 zt za wypis do pie-
ciu stron i 20 zt za kazda
strone A4 wyrysu, za oba
maksymalnie 250 zt).
Gmina ma miesiac na wy-
danie tych dokumentow.
To jednak nie wszystko

— warto w urzedzie prze-
czytac¢ caly tekst planu,
bo tam znajdziemy istotne
definicje r6znych poje¢
uzytych w wypisie.

Jesdli dla danego terenu nie
ma uchwalonego planu,
trzeba uzyskac¢ decyzje

o warunkach zabudowy.
A to jest znacznie bardziej
skomplikowane. (asz)

TEMATY W

» Jak uzyskac warunki
zabudowy?

» Jakich formalnosci
wymaga budowa
przytaczy?

» Z kim trzeba uzgodnic
projekt domu?

» Czy trudno jest
dostac pozwolenie
na budoweg?

» Co mozna zbudowac
bez pozwolenia?

» Gdzie mozna
postawiC garaz,
a gdzie altang?

» Jak legalnie
zamieszkac
w nowym domu?

» Co sprawdza
nadzor budowlany?

» Co moze pokrzyzowac
nasze plany?

W trakcie zatatwiania formal-
nosci budowlanych czekaja
nas wizyty — w niektorych
miejscach kilkakrotne — w:

« urzedzie gminy: w wydzia-
tach architektury i budow-
nictwa, geodezji, ochrony
Srodowiska, infrastruktury
(zarzadzie drog), spraw
obywatelskich;
starostwie powiatowym:

w osrodku dokumentacji
geodezyjnej i kartograficz-
nej, zespole uzgadniania
dokumentacji, wydziale
architektury i budowni-
ctwa;

powiatowym inspektoracie
nadzoru budowlanego;
miejscowych przedsighior-
stwach zarzadzajaccych
sieciami: energetyczna,
gazowa, wodng i kanaliza-
cyjna. (asz)
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Jak wypetni¢ wniosek o wydanie warunkéw zabhudowy?

F ormularz wniosku
nalezy pobra¢ w miej-
scowym urzedzie gminy
lub miasta albo z jego

strony internetowej (w kaz-

dej gminie moze wygladac
inaczej). Zeby go wypet-
ni¢, powinnismy miec¢ juz
wstepna wizje domu, gdyz
w formularzu trzeba okre-
$li¢ przyblizony sposob
zagospodarowania dziatki.
We whniosku podajemy:

¢ rodzaj planowanej inwe-

stycji, na przyktad: budowa
domu mieszkalnego jedno-

rodzinnego albo rozbu-

dowa istniejacego budynku

mieszkalnego o pomiesz-
czenia mieszkalne;

adres dziatki, dla ktorej
maja by¢ wydane warunki,

oraz jej numer ewidencyjny

(jesli nie znamy numeru,
mozemy go uzyskac¢ w wy-
dziale geodezji urzedu
gminy lub starostwa);

terenu: czy chcemy zbu-
dowac¢ dom wolno stojacy,
czy blizniaczy na granicy
z dzialka sasiednig, o ilu

Decyzja o warunkach zabudowy
moze by¢ wydana tylko wowczas,
* €0 najmniej jedna sasiednia
dziatka dostepna z tej samej
drogi publicznej co nasza jest
zabudowana w taki sposoh,
Ze na tej podstawie mozna
wyznaczy¢ parametry nowej
zabudowy. Ten wymaég nazywa-
ny jest dobrym sasiedztwem.
Nie dotyczy on zabudowy zagro-
dowej, jezeli powierzchnia gos-
podarstwa rolnego przekracza
Srednig powierzchnie takiego
gospodarstwa w danej gminie;
» dziatka ma dostep do drogi pub-
licznej (bezposredni lub przez
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sposéb zagospodarowania

kondygnacjach, z jakim
dachem (iluspadowym,

o jakim kacie nachylenia
potaci), czy bedzie w nim
garaz;

przyblizone parametry
inwestycji, takie jak
powierzchnie: dziatki,
zabudowy (facznie z gara-
zem), utwardzong (drogi

i miejsca parkingowe)

i przeznaczona pod zie-
len (biologicznie czynna).
Poza tym trzeba okresli¢
orientacyjna powierzch-
nie catkowita i uzytkowa
budynku oraz jego wyso-
kos¢ i kubature;

sposoOb zaopatrzenia

w wode (wodociag czy
studnia), ogrzewania (gaz
z sieci albo ze zbiornika,
olej opatowy, ekogroszek),
odprowadzania $ciekow
(szambo szczelne, przydo-
mowa oczyszczalnia $cie-
kéw, kanalizacja) i unie-
szkodliwiania odpadéw
(pojemniki do okresowego
oprozniania);
przewidywane dobowe
zapotrzebowanie na

prywatna droge dojazdowa albo
stuzebnosé drogowa);

teren jest wystarczajaco uzbro-
jony lub planuje si¢ uzbrojenie;
dziatka nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne albo
zgode taka wydano przy spo-
rzadzaniu miejscowych pla-
now, ktore utracity moc (chodzi
0 dziatki oznaczone w ewidencji
jako budowlane albo rolne, ktdre
wedtug starych planow byly
przeznaczone pod zabudowe);
decyzja jest zgodna z odrgbnymi
przepisami dotyczacymi migdzy
innymi ochrony Srodowiska lub
zabytkow. (asz)

media: wode, prad i gaz
(powinno by¢ zgodne z wa-
runkami przylaczenia);
dostep do drogi publicznej
—nalezy poda¢ nazwe lub
numer drogi, z ktérej mozna
wjecha¢ na dziatke.

Do whniosku dotaczamy:

dwie kopie mapy zasad-
niczej (w skali 1:500 lub
1:1000) obejmujacej teren
dziatki i jej otoczenie w od-
legtosci trzykrotnej szero-
kosci frontu dziatki (czyli
czesci przylegajacej do
drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wijazd lub wejscie
na dziatke), ale nie mniej-
szej niz 50 m. Na mapach
trzeba zaznaczy¢ kolo-
rowym pisakiem granice
dziatki, na ktérej chcemy
zbudowa¢ dom. Na jednej
z nich zaznaczamy miejsca
usytuowania budynku i in-
nych planowanych obiek-
téw (zgodnie z tresciag wnio-
sku). Mape mozna zamo-
wi¢ w powiatowym osrodku
dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej (45 zt za
format A3);
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Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki pofozonej
w granicach miasta nie powinno by¢ problemem, jesli tylko sa

w niektoérych urzedach
dodatkowe rysunki lub
szczego6iowe opisy projek-
towanych obiektéw, a na-
wet wstepna koncepcje
architektoniczng;
dokumenty od gestorow
sieci zaswiadczajace,

ze istniejace lub projek-
towane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla
zamierzenia. Moga to
by¢ techniczne warunki
przylaczenia albo umowy
o przylaczenie gwarantu-
jace wykonanie uzbroje-
nia terenu. (asz)

Uwaga! G

Whniosek o warunki zabu-
dowy powinien by¢ na tyle
ogolny, zeby mozna byto
dopasowac do niego pro-
jekt budowlany. Dane licz-
bowe najlepiej jest poda-
wac lekko na wyrost albo
,0d-do" (na przyktad
powierzchnia uzytkowa
od 150 do 200 m? kat
nachylenia potaci dacho-
wej od 20 do 40°).

spetnione wszystkie wymagania ustawowe co do sasiedztwa,

uzbrojenia i dostepu do drogi.

Znacznie trudniej otrzymaé warunki zabudowy dla dziatki rolnej
poza miastem. Jezeli gleba jest urodzajna (klasa od I do Ill), warun-
ki zabudowy moga byé wydawane tylko rolnikom (dla planowanej
zabudowy gospodarstwa rolnego o powierzchni przynajmniej 1 ha).
W przypadku ziemi stabej (od IV do VI klasy) dopuszcza sig zmiane
przeznaczenia dziatki — z rolnego na budowlane — w drodze decyzji

o0 warunkach zabudowy.
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GCzego dowiemy sie z decyzji?

P rzede wszystkim tego,
czy inwestycja jest

w ogdble w danym miejscu
dopuszczalna. Je$li tak, to
po przeprowadzeniu analizy
urbanistycznej najblizszego
sgsiedztwa urzad wyznaczy
dla naszej dziatki:

* linie zabudowy - jako prze-
dtuzenie linii zabudowy na
dziatkach sasiednich (w ra-
Zie jej niezgodnosci z prze-
pisami czy uskokéw wyzna-
czy ja raczej w dalszej odle-
gtosci od drogi);
dopuszczalng powierzch-
nie zabudowy - jako $red-
nig wielko$¢ tego wskaz-
nika w danym obszarze;
szerokos¢ elewaciji fronto-
wej planowanego budynku
—na podstawie $redniej
szerokosci elewacji na

dziatkach w danym obsza-

1Ze, Z tolerancja do 20%;
» wysokos¢ gornej krawe-
dzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki — jako
przedtuzenie krawedzi ist-
niejgcej zabudowy na dzial-
kach sasiednich, a w razie
r6znych wysokosci — jako
ich $rednia (przy czym
wysokos¢ mierzy sie od
$redniego poziomu terenu
przed giéwnym wejsciem
do budynku);
geometrie dachu, czyli kat
nachylenia, wysoko$¢ kale-
nicy, ukfad potaci dacho-
wych, a takze kierunek
gléwnej kalenicy w sto-
sunku do frontu dziatki
— odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacych na
obszarze analizowanym.

Z decyzji dowiemy sie tez,
czy mozemy wybudowac
szambo, czy tez musimy cze-
ka¢, az gmina dociagnie sie¢
kanalizacyjna, bo innego spo-
sobu odprowadzania $ciekéw
nie dopuszcza.

W decyzji moze by¢ nato-
zony na inwestora obowigzek
wykonania ekspertyz, opinii
lub uzgodnien, ktore bedzie
trzeba dofaczy¢ do wniosku

0 pozwolenie na budowe.
Dotyczy to gtéwnie inwesty-
cji planowanych na terenach
rolnych (wymog uzyskania
decyzji o wylaczeniu gruntu
z produkcji rolnej), goérniczych
lub zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych (badanie
gruntu, warunki geologiczno-
-gornicze) lub podlegajacych
ochronie konserwatorskie;.

Projekt budynku musi by¢
dostosowany do wymogow
decyzji o warunkach
zabudowy. Jesli dom
bedzie zaprojektowany
inaczej, nie dostaniemy
pozwolenia. (asz)

Uwasa! B>

Jezeli juz po wydaniu
decyzji o warunkach zabu-
dowy inwestor zdecyduje
sie na zagospodarowanie
dziatki w inny sposob,
bedzie musiat wystapic¢

o zmiane tej decyzji. Nie-
stety, postepowanie w tej
sprawie moze trwac¢ réw-
nie diugo jak ustalanie
pierwotnych warunkéw
zabudowy, gdyz wymaga
ponownego przeprowadze-
nia analizy urbanistycznej
i uzgodnienia decyzji z in-
nymi organami.

Obszar dobrego sasie

dztwa

Zabudowa dziatki powinna by¢ zgodna z zabudowa sasie-

dnia w zakresie sposobu uzyt

kowania, gabarytéw, formy

architektonicznej, usytuowania i intensywnosci wykorzy-

stania terenu. Dziatkami sasie

dnimi sg wszystkie dziatki

w obrebie analizowanego obszaru, a nie tylko te, z ktory-

mi nasza graniczy. Wyznaczenie tego obszaru ma dla inwe-

stycji kluczowe znaczenie, tymczasem przepisy reguluja

jedynie jego minimalna powie

rzchnie (patrz rys.). Urzednicy

maja wiec spora dowolnos¢ przy wydawaniu decyzji,

bo moga przyja¢ znacznie wi
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granice obszaru
analizowanego

Nie tylko, gdy budujemy

2 godnie z ustawg o planowa-
niu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z 27 marca 2003 r.
decyzja o warunkach zabudowy
jest wymagana, gdy na obszarze,
dla ktérego nie ma miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, zechcemy:

e wybudowac, rozbudowaé

lub przebudowac dom albo

inny obiekt wymagajacy pozwo-
lenia na budowe (na przykfad
garaz);

zmieni¢ sposob uzytkowania

.

Decyzja o warunkach zabu-
dowy powinna zapas¢ najpoi-
niej
B od ztozenia kompletnego
whiosku, ale do tego czasu nie
wlicza sig termindw przewi-
dzianych w przepisach na uzy-
skanie opinii innych organow

i przerw spowodowanych na
przyktad koniecznoscia uzu-
petnienia wniosku. W praktyce
czeka sie znacznie diuzej.
Decyzje otrzymuja wszystkie

obiektu budowlanego lub jego

czg$ci (na przyktad zaadaptowac

budynek gospodarczy na cele

mieszkalne albo odwrotnie

— mieszkalny na gospodarczy).
Ustalenia warunkéw zabudowy
nie wymagaja roboty budowlane,
na ktore nie trzeba mie¢ pozwole-
nia (na przyktad remont) — ale pod
warunkiem ze nie powodujg zmiany
sposobu zagospodarowania terenu
i uzytkowania obiektu budowlanego
ani nie zmieniaja jego formy archi-
tektonicznej. (asz)

strony postepowania, w tym
zwykle sasiedzi. Moga sie

od niej odwotaé w ciagu 14
dni od otrzymania.

nie decyzji wynosi 107 zi.
Za przeniesienie wydanej decy-
zji na inng osobe (na przyktad.
ze sprzedajacego na nabywce
dziatki) zaptacimy 56 zi. Decy-
zje w sprawach budownictwa
mieszkaniowego s3 jednak
zwolnione z tej daniny. (asz)
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P rzytaczanie nowych
odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej

1 gazowej reguluje ustawa
Prawo energetyczne.
Zgodnie z jej przepisami
rejonowy zaktad nie moze
odmoéwic¢ przylaczenia, jesli
jest ono mozliwe z tech-
nicznego i ekonomicznego
punktu widzenia. Kolej-
nosc¢ zatatwiania formal-
nosci przytaczeniowych
jest nastepujaca:

instalacji wewnetrznej
w budynku i na tere-
nie posesiji (jesli szafki

beda w linii ogrodzenia)

na podstawie uzyska-

nego wczesniej pozwo-
lenia na budowe i przez

uprawnione osoby.

7. Po zakonczeniu robot
przeprowadza sie
odbiory techniczne
instalacji i przytacza.

8. Podpisujemy umowe

kompleksowa dostarcza-

WNIOSKI

Jak uzyskaé¢ warunki przytaczenia

Gazu

Pradu

Wypetniamy formularz wniosku dia od-
biorcow z grupy B podgrupy I (na pobér
paliwa w ilosci nie wigkszej niz 10 m¥%h
gazu ziemnego wysokometanowego).
We wniosku podajemy:

adres nieruchomosci, do ktorej

ma by¢ dostarczany gaz;
przeznaczenie paliwa (na przyklad
przygotowywanie positow, cieplej
wody, ogrzewanie pomieszczen);
kubature lub powierzchnig ogrzewa-
nego obiektu;

przewidywane roczne zapotrzebowa-
nie na gaz (przyktadowo 2500 mé/rok
- $rednie zuzycie gazu w domu do
200 m? dla czterech 0s0b) oraz moc
przytaczeniowg (przykladowo 4 m*h
wystarczy, jesli planujemy zainsta-

Wiasciwy bedzie formularz wniosku

dla grupy V lub VI, czyli dia 0s6b ubie-

gajacych sig o docelowe lub tymczasowe

przytaczenie o mocy do 40 KW. W nie-

ktorych zakfadach wypetnia sie wspolny

whiosek (zaznacza sig w nim dwie opcje:

docelowa i dla placu budowy), w innych

dwa osobne. We wniosku podajemy:

* moc przylaczeniowg (ustala sie ja
na podstawie bilansu mocy dla instala-
cji elektrycznej w budowanym domu,
najlepiej z pomocy elektryka. W do-
mach jednorodzinnych to najczesciej
15-20 KW w ukfadzie tréjfazowym);

® przewidywane roczne zuzycie energii
(nie zawsze trzeba je podawac).
Mozna je policzy¢, mnozac moc
przytaczeniowa przez liczbe dni

lowanie kuchenki gazowej i kotfa
jednofunkcyjnego 0 mocy 20 kW);
wyszczegolnienie urzadzen, ktore beda

w roku i $redni czas uzytkowania urza-
dzen elektrycznych w domu (w domu
z kuchnig elektryczng i ogrzewanym

nia (sprzedazy i dystry-
bucji) energii elektrycz-

1. W biurze obstugi klienta
dla naszego rejonu skia-

damy wniosek o okre-
Slenie warunkéw przy-
taczenia do sieci.

2. Zaktad sieciowy ma
obowiazek wydac
warunki w ciggu 21
(dla gazu) albo 30 dni

(dla pradu).

nej albo paliwa gazo-
wego.

9. Po odblokowaniu
zamontowanych urza-
dzen pomiarowych
mozemy korzystac
z energii elektrycznej
lub gazu.

podtaczone do instalacii (kuchnia,
kociof), z podaniem ich mocy;
preferowany termin zawarcia umowy
0 przylaczenie i rozpoczecia poboru
paliwa gazowego.

Do wniosku dotaczamy mape zasadnicza

w skali 1:500 lub 1:1000 z oznaczeniem:

usytuowania obiektu, w ktorym bedg uzy-

wane przylaczane urzadzenia, instalaci,
sasiednich obiektow oraz proponowanej

innym rodzajem energii wyniesie
okofo 5000 kWh);
* rodzaj przytacza (napowietrzne
czy kablowe);
e wymagany uklad pomiarowy
(jedno- czy trojfazowy,
jedno- czy dwustrefowy);
® przewidywany termin poboru energii.
Do wniosku dotaczamy tutut prawny do

nieruchomosci (wypis z ksiegi wieczystej,

3. Wraz z warunkami Realizacja przylacza moze

otrzymamy projekt
umowy przylaczenio-
wej, w ktorej zostang
okre$lone miedzy
innymi termin realiza-
cji przylacza i oplata
za nie.

4. Podpisujemy umowe
i wnosimy oplate (cza-
sami w dwoch ratach,
druga po wykonaniu
przylacza).

5. Przedsiebiorstwo zaj-
muje sie budowa przy-
tacza (w tym pracami

trwac od kilku miesiecy

do pottora roku. Inwestor

moze ja czasami przy-
spieszy¢, jesli zgodzi sie
na przyktad we wtasnym
zakresie i na swoj koszt
przygotowac¢ dokumen-
tacje projektowa. (asz)

Uwaga! B

W razie odmowy przyta-
czenia do sieci odbiorca
moze szuka¢ pomocy

u Prezesa Urzedu Regu-

lokalizacji punktu wyjscia z systemu
gazowego i szafki gazowej. Konieczne
jest tez ztozenie o$wiadczenia o prawie
do nieruchomosci i — gdy przytacze
bedzie biec przez nieruchomosci sasied-
nie — notarialne o$wiadczenia sasiadow
0 ustanowieniu stuzebnosci przesyiu

na rzecz wiasciciela sieci.

akt notariainy) i plan zabudowy na mapie
zasadniczej z zaznaczong dziatka, budyn-
kiem oraz wstepna lokalizacja elementow
przytacza (ztacza kablowego i szafki
pomiarowej dia przytaczy kablowych,
haka na budynku dla napowietrznych).
Jesli nie zaznaczymy lokalizacji, narzuci j3
zakfad sieciowy.

Przepisy prawa nie wskazuja, jak dtugo sa wazne warunki przyfaczenia.
Jedli termin ten zostanie okreslony przez zakfad energetyczny czy gazowy
(z reguty dwa lata, rok dla przytacza tymczasowego) — w tym czasie trzeba

podpisa¢ umowg o0 przytaczenie.

Wyjscia awaryjne

projektowymi i wszel-
kimi formalno$ciami).
6. Naszym zadaniem jest
przygotowanie zgodnie
z warunkami przylacze-
nia miejsca do zainstalo-

lacji Energetyki. Wniosek
o rozstrzygniecie sporu
dotyczacego odmowy
zawarcia umowy o przyla-
czenie nalezy zlozy¢ wraz
z zalaczong dokumentacja | : : -

g
=
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2
S
2
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wania przez zaktad sie-
ciowy szafki (gazowej

z kurkiem gtéwnym

i gazomierzem lub elek-
trycznej z licznikiem

i zZtaczem) oraz wykona-
nie we wlasnym zakresie
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we wlasciwym terenowo
miejscowym oddziale
URE (adres znajdziemy

na stronie www.ure.gov.pl).

Rozstrzygniecie sporu
ma forme decyzji admi-
nistracyjnej.

Gdy w okolicy nie ma sieci
gazowej albo koszt przytaczenia
bytby bardzo wysoki ze wzgledu
na odlegtosé, alternatywnym
rozwiazaniem moze by¢ zbiornik
na gaz ptynny lub olej opatowy.
Mozna tez wybraé inny sposob
ogrzewania domu: pradem,
weglem albo pompa ciepta

Jesli w poblizu dziatki nie ma
sieci wodociagowej lub kana-
lizacyjnej, trzeba sprawdzié

w planie miejscowym albo
decyzji 0 warunkach zabudowy,
czy gmina zezwoli na wykopanie
studni lub wybudowanie szamba
badz przydomowej oczyszczalni
Sciekow
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(IR (odpowiednio gazowej
lub elekirycznej). Trzeba do niego
zalaczy¢ mape z zaznaczonym

Co zrobic, jesli nie kupilismy jesz-
cze dziatki i nie mamy do niej zad-
nych praw, a chcemy wiedziec,

czy mozna ja uzbroié, i uzyskac dla  miejscem odbioru energii elek- asady przylaczania lezacych na trasie prze-

niej warunki zabudowy? Mozemy trycznej/paliwa gazowego. Po na- do tych sieci reguluje biegu przytaczy.

w2147 (Hzapytanie | byciu dziatki trzeba bedzie wysta- ustawa o zbiorowym zaopa- 5. Zaktad uzgadnia pro-

pi¢ o warunki przytaczenia. (asz) trzeniu w wode i zbiorowym jekty w ciggu 30 dni.
odprowadzaniu $ciekdw. 6. Zatrudniamy wykonawce
Przedsiebiorstwo wodocia- przylaczy i kierownika

KOSZty p rzy’rqcze nia gowo-kanalizacyjne jest budowy. W razie potrzeby
zobowigzane przylaczy¢ nie- uzgadniamy z lokalnym

Pradu i gazu.
Jesli dziatka lezy w obszarze,
dla ktoérego gmina opracowata

wynosi okoto 1750 zt
za odcinek o dtugosci do 15 m
plus 73 zt za kazdy dodat-

ruchomo$¢ do sieci, jezeli
sq spetnione warunki okre-

zarzadca drogi czasowe
zajecie pasa drogowego.

zatozenia do planu zaopatrzenia kowy metr. W przeciwienstwie slong w regul.amlme dostar—. 7. Na kﬂk@ dni prlzed roz-

w energie, zakiad pobierze za przy- do przytaczy elektrycznych nie czania wody i odprowadzania poczeciem rob6t zgta-

facze zryczattowang optate obejmuje kosztu zakupu i mon- $ciek6w uchwalonym przez szamy je w zakladzie,

(okreslong w taryfie danego tazu szafek na gazomierz i kurek gmine. Najwazniejsze dla dotaczajac dane wyko-

przedsigbiorstwa): gtéwny (odbiorca musi je sfinan- L S .

« dla przytaczy elek- sowac sam). przysziych odbiorcéw sa prze- nawcy i kierownika
trycznych zalezy ona od Jesli budowa przytacza jest nie- pisy art. 15 tej ustawy, zgod- budowy, i podpisujemy
mocy przytaczeniowej oraz optacalna dla zakfadu (na przykiad nie z ktérymi osoba ubiega- z zaktadem umowe
fﬂugoéci przytqcza ijego rqdza- dom_be_d_z?e znacznie oddalqny jaca sie o przylaczenie nieru- o pelnienie nadzoru nad
ju. Za napowietrzne zaptacimy od sieci i innych zabudowar), h sci do sieci wi bud 1
okoto 130 zt/kW przydzie- moze w drodze umowy ustali¢ inng €chomosci do sieci na wiasny udowq przylaczy.
lonej mocy, a za kablowe — wyzsza niz w taryfie — opfate koszt zapewnia realizacje 8. Przedstawiciel zakladu
- 160 z{/kW. Jesli przylacze  za przylaczenie. przylaczy oraz studni wodo- przeprowadza kontrole
ma ponad 200 m dfugosci, Wody i kanalizacji. mierzowej (lub pomieszcze- przytacza przed zasypa-
trzeba zaptacic okoto 45 zt Inwestorzy ponosza petne koszty . dzi do lokali . . dok ‘e odbi
za kazdy dodatkowy metr. Optata  budowy przytaczy wodnych i kanali- fia przewldzlanego do fokai- fuem 1 dokonuje odbroru
ta obejmuje cato$¢ prac zwigza- zacyjnych (pfacg za warunki przy- zacji wodomierza gtéwnego). technicznego po zakon-
nych z budowa przytacza, w tym taczenia, za projekty, wszelkie Oto procedura przytgczenia: czeniu robot.
prace projektowe, kupno i mon- uzgodnienia, za wykonanie przyfa- 1. Skladamy w miejscowym 9. Zlecam rawnionem
taz ziacza, licznika, bezpiecz- czy oraz ich odbiory i préby tech- ' Kt . Y . ] ! .Y qu ! . u
nikéw przedlicznikowych i ich niczne). Zaleza one od cen rynko- za adzie WOdO‘?lngWYm geod.eC1§.wy onanie geo-
obudowy (oddzielne szafki zia- wych w danej miejscowosci: red- i/lub kanalizacyjnym dezyjnej inwentaryzacji
czowa i pomiarowa lub szafka ni koszt wybudowania przytacza to wniosek o wydanie powykonawczej zrealizo-
zintegrowana). 20'0-400 zt/m, a wykonania warunkéw technicznych wanych przylaczy.
Za przytacze tymczasowe pole- projektu 500-1000 zf. . .
gajace na podfaczeniu do istnie-  Przedsiebiorstwo wodociagowo- .Zélopatrzema wonQ . 10. Zé}kiad montuje wodo-
jacej sieci optata wynosi okoto -kanalizacyjne ptaci jedynie za wodo i/lub odprowadzenia Scie- mierz gtéwny na przyla-
9 zt/kW; mierz giowny (nabycie, zainstalo- kéw. Do wniosku dotg- czu wodociggowym.

e dla przytaczy gazo- wanie, utrzymanie) i za tak zwana czamy mape zasadnicza  11. Podpisujemy umowy

wych $rednia stawka optaty

wcinke do sieci. (asz)

w skali 1:500. 0 zaopatrzenie w wode
2. Zaklad wydaje warunki i odprowadzanie $cie-
— w ciggu 21 dni. kéw. (asz)
Def"“cje PrznyCZy 3. Zamawiamy wykonanie m N
' projektow przytaczy 7 |
u projektanta z odpo- Budowy przylaczy nie

wiednimi uprawnie-

trzeba nawet zglaszac

niami. Projekty trzeba
uzgodni¢ w ZUD-zie pod
wzgledem lokalizacji.

4. Sktadamy w zakltadzie po
trzy egzemplarze projek-

w starostwie powiatowym,
jesli jest ona prowadzona

zgodnie z przepisami ww.
ustawy i uprawniony pro-
jektant sporzadzi na kopii

nismoyAg zsnueyy ‘10

Przytacze wodociagowe to od-

Przytacze kanalizacyjne to

téw do uzgodnienia pod

mapy zasadnicze]j plan

cinek przewodu taczacego sie¢ odcinek przewodu faczacego wzgledem technicznym. sytuacyjny (z zaznacze-
wodociagowa z wewnetrzng wewnetrzng instalacje kanaliza- Trzeba do nich dotaczy¢ niem lokalizacji przyla-
instalacja wodociagowa w nie- cyjna w nieruchomosci odbiorcy doku swiad Bud instalacii
ruchomosci odbiorcy ustug wraz ustug z siecia kanalizacyjna, za dokumenty poswiadcza- | czy). Budowa instalacji

z zaworem za wodomierzem pierwsza studzienka, liczac od jace wlasnosc¢ terenu wewnetrznych wymaga
gtownym. Wodomierz moze by¢ strony budynku, a w przypadku i ewentualnie zgody pozwolenia. Dlatego wazne
zatozony w budynku albo w studni jej braku do granicy nierucho- wiascicieli nieruchomoséci  sa definicje przylaczy.

wodomierzowej na dziatce
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mosci gruntowej
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Dom ciepio przemyslany

autor: Piotr CiesSlewicz

Budujac swoj wymarzony dom
musimy przede wszystkim przemyslec
jego przyszte koszty eksploataciji.
W spoteczenstwach rozwinietych a do
takich mamy powody powoli sie zaliczac,
koszty utrzymania domu i jego ewentualne
remonty bardziej obcigzajg domowe
budzety niz np. wydatki na zywnos¢ . Co za
tym idzie wybierajgc materiaty budowlane
a szczegolnie termoizolacyjne trzeba
zwrdci¢ uwage na ich trwatos¢ i parametry
aby przez lata zapewniaty nam wiasciwg
ochrone cieplng i nie wymagaty wymiany
spowodowanej utlenianiem sie czy
zawilgoceniem. Nalezy pamietaé, ze
ewentualna wymiana zabudowanej
termoizolacji jest bardziej kosztowna niz
wymiana glazury - na ktorg zreszta tatwiej
wydajemy wieksze kwoty bo w odréznieniu
od ocieplenia jest widoczna. Z popular-
nych materiatédw termoizolacyjnych
najbardziej wydajnym sa ptyty
termoizolacyjne produkowane przez firme
KINGSPAN - $wiatowego lidera
w produkgiji ptyt opartych o technologie PIR
czy Phenolic. Materialty te osiggaja
wspotczynnik lambda = 0,021 co
powoduje, ze warstwe 10 cm plyt Kingspan
rbwnowazy niemal 20 cm wetny czy
styropianu o lambda = 0,040. Jesli dodamy
do tego nasigkliwo$¢ bliskg zeru i wysokg
odporno$é ocieplonych nimi przegrod
otrzymujemy materiat uniwersalny i trwaty.
Najczesciej pityty Kingspan stosowane
byly dotad do izolacji posadzek dachow
ale w ostatnich miesigcach pojawito sie
tezrozwiagzanie dla $cian . Ale pokolei ...

Dach energooszczedny dla
kazdego! Dos¢ popularng metodg
ocieplania dachu jest upychanie miedzy
krokwiami miekkich izolacji czego
gtbwnym powodem jest ich niska cena,
cho¢ tanie nie zawsze znaczy dobre.
Grubos$¢ tej izolacji ograniczona
wysokoscig krokwi nie zapewnia jednak
wystarczajgcej ochrony czego
doswiadczamy nie tylko zimg ale takze
latem, gdzie nagrzany dach tworzy saune
na poddaszu. Rozwigzania KINGSPAN
obejmujg réwniez rozwigzanie i tego
problemu. Polega to na montazu ptyt do
spodniej strony krokwi co uzupetnia
termoizolacje i eliminuje mostki termiczne
w postaci krokwi .

Montaz plyt
pod konstrukcja dachu

Uzupetniajac zwyktg izolacje miedzy
krokwiowg ptytami KINGSPAN gr. 6 cm
osiggamy parametry dachu domu
pasywnego! Do ptyt tych montujemy ptyty
gipsowe na stelazu , wiec zabudowujemy
poddasze w sposob klasyczny uzyskujac
nie standardowy komfort termiczny
w naszej sypialni.

Grunt to posadzka, to tu ma miejsce do
10% ogolnych strat energii. Ponadto
materiat termoizolacyjny posadzki musi
by¢ na tyle twardy aby nie powodowaé
trwatych peknie¢ posadzki w miejscach
obciazonych meblami czy ciggach
komunikacyjnych. Ptyty produkowane
przez KINGSPAN przy odpornosci na
$ciskanie 15 ton/ 1m” stanowig materiat
idealny pozwalajacy przy tej samej
warstwie izolacji uzyska¢ nawet 70%
lepszg ochrone ciepta. Pamietajmy, ze
posadzke wykonujemy raz na zawsze bo
jejremontjest zbyt kosztowny .

Wreszcie ciepta $ciana! Firma
KINGSPAN wraz z firmg WEBER
wprowadza wtasnie na rynek polski
sprawdzony w m.in. bardzo popularny
w Niemczech system izolacji $cian
metoda lekkg - mokrg przy uzyciu ptyt
z pianki fenolowej produkowanych przez
firme Kingspan. Plyty te posiadajg
rekordowg wartos¢ lambda = 0,021, klase
odpornosci ogniowej B  (zblizong do
weiny) oraz wysoka odpornos¢ na
nasigkanie wynikajaca ze struktury
zamknigtych komorek.

Caly system oferowany jest
przez firme WEBER i posiada wymagane
certyfikaty krajowe i zagraniczne . Zaletg
tego systemu jest mozliwos¢ zwieksze-
nia wartosci termoizolacji o prawie 100 %
stosujac takg sama grubos¢ termoizolaciji
Pamietajmy, ze warstwy styropianu czy
wetny nie mozemy zwigeksza¢ w
nieskonczonos¢ (ograniczenie okapu,
wysoka masa wetny , pekniecia tynku itp.)
Uzycie ptyt Kingspan réowniez moze
rozwigza¢ problem brakujgcych
centymetrow do granicy dziatki - ciensza
o 10 cm izolacja to mniejsze wymiary
budynku.

Inng zaletg tego systemu jest

mozliwos¢ wiasciwego izolowania wnek
okiennych . Zastosowanie tam styropianu
czy welny wymaga grubosci minimum
4 cm. Warstwa taka zachodzi na rame
okienng i ogranicza widocznosé¢.
Wstawienie tam ptyt Kingspan o grubosci
2 cm zatatwia problem.
Reasumujac, przyszedt czas na zmiane
filozofii myslenia o wtasnym domu . Coraz
czesciej bedziemy sie chwali¢ niskimi
rachunkami za energie a to wymaga
przede wszystkim stosowania
materiatéw, ktére od dawna podbijajg
rynek europejski izolacji piankowych typu
PIRiPhenolic.

Grubosc ocieplenia
przy tej samej wartosci
izolacyjnej

Styropian
Po blizsze informacje najlepiej zwrdcié sie
do regionalnych menadzeréw firmy

KINGSPAN, ktérzy wskaza Panstwu
najblizszy sktad budowlany oferujacy
nasze wyroby.

o
=
ey %

- : \’;“‘)ﬂ_
Kingspan.
Ecotherm Polska nalezacy do

KINGSPAN IZOLACJE
ul. Gdanska 134 62-200 Gniezno

biuro@kingspan.com www.ecotherm-polska.com
Centrala tel. 61 425 56 48

Regiony sprzedazy wg kodoéw pocztowych

telefony do menedzeréw regionow

region1 tel. 602 595 139
region 2 tel. 602 785 485
region 3 tel. 602 594 943
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awartos¢ projektu

budowlanego, ktéry
sktadamy w urzedzie,
aby dosta¢ pozwolenie na
budowe, okresla rozporzqg-
dzenie ministra infrastruk-
tury z 3 lipca 2003 r. w spra-
wie szczegdlowego zakresu
i formy projektu budowla-
nego (DzU nr 120, poz. 1133
z pdzn. zm.).
Projekt budowlany sktada
sie z dwéch czesci:
¢ projektu zagospodaro-
wania dziaiki lub terenu
(ten drugi jest potrzebny
w przypadku, gdy wykra-
czamy zmianami poza
wlasng nieruchomo$¢, na
przyktad projektujac zjazd
z drogi publicznej albo
przytacze w pasie drogo-
wym) oraz
wlasciwego projektu
domu, zwanego projek-
tem architektoniczno-
-budowlanym.
Obie czesci sktadaja sie
Z opisow i rysunkow. Wszyst-
kie musza by¢ opatrzone
data i podpisami autoréw.

Co musi zawieraé

projekt domu?

Projekt architektoniczno-
-budowlany musi zawiera¢
rzuty wszystkich pozioméw
domu, w tym fundamentéw,
piwnic oraz dachu, i osobno
—jesli dach jest spadzisty

— takze wiezby dachowej.
Niezbedne sg przekroje
poprowadzone w charakte-
rystycznych miejscach (naj-
czesciej przez schody) oraz
wszystkie elewacje. Rysunki
podstawowe powinny by¢
sporzadzone w skali nie
mniejszej niz 1:100, a w przy-
padku projektu rozbudowy
lub adaptacji w skali 1:50.
Projekt musi zawiera¢ takze
rysunki konstrukcji i instala-
cji wewnetrznych.

W czesci opisowej powinny
znalez¢ sie informacje

na temat posadowienia
budynku (w tym okreslenie
kategorii geotechnicznej),
uzytych materiatéw, kon-
strukcji domu oraz istotnych
rozwigzan instalacyjnych,
warstw przegréd z podaniem
ich wspdtczynnikéw izolacyj-
nosci termicznej,

a takze charakterystyka
energetyczna domu z obli-
czonym rocznym zapotrze-
bowaniem na ogrzanie

1 m? powierzchni. Do pro-
jektu dotaczona musi by¢
tez sporzadzona przez archi-
tekta informacja na temat
warunkéw bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia na budo-
wie (BIOZ).

Znajduja sie w nim takze
wszystkie dane liczbowe,
takie jak powierzchnia netto
domu, z wyodrebnieniem
czesci nadziemnej i podziem-
nej (jesli dom jest podpiwni-
czony), kubatura ogrzewana i
nieogrzewana. W przypadku
rozbudowy lub adaptacji
dane liczbowe powinny

by¢ podane w zestawieniu
pozwalajacym poréwnac stan
przed realizacja projektu i po.
Projekt zagospodarowania
terenu to przede wszystkim
rysunek pokazujacy plan
zagospodarowania naszej
dziatki i jej otoczenia w gra-
nicach objetych zmianami.
Wykonywany jest najczes-
ciej w skali 1:500, chyba

ze dla danego terenu mapa
zasadnicza jest prowadzona
w mniejszej skali, na przyktad
1:1000 (tak jest zazwyczaj
na obszarach wiejskich).

Projekt ustala usytuowanie
i rozmiary domu, jego odle-
gtosci od granic dziatki,
linii rozgraniczajacej ulicy
lub linii zabudowy, chod-
niki i dojazdy, miejsce par-
kowania pojazddéw, a takze
miejsce i sposéb uzytkowa-
nia wszystkich obiektow
na dziatce.

Niezbedne jest podanie
powierzchni dziatki wraz
z wykazaniem powierzchni
zabudowanej i planowa-
nych utwardzen oraz
powierzchni, ktéra pozo-
stanie biologicznie czynna.
Plan zagospodarowania
terenu wykonuje sie naj-
cze$ciej jako zbiorczy, to
znaczy pokazujacy takze
projektowane uzbrojenie:
przytacza wodne lub studnie,
kanalizacji (jesli jej nie ma,
to szambo lub matg oczysz-
czalnie), energii elektrycz-
nej, gazu i w razie potrzeby
takze inne, na przyktad tele-
komunikacyjne.

W projekcie trzeba takze
opisa¢ wprowadzane inge-
rencje w $rodowisko, takie
jak wycinki drzew, zabez-
pieczenia przed narusze-
niem woéd gruntowych,
sposob skierowania wod
opadowych. (aw)

Projekt — wymagania formalne 9

@ okumentacja przekazana do urzedu
powinna by¢ trwale oprawiona,

Z ponumerowanymi stronami i rysunkami.
Na stronie tytufowej i w metryczkach
rysunkow trzeba podac¢ dane inwestycj,
w tym adres domu i numery ewidencyj-
ne dziatek, na ktorych ma by¢ zbudowany,
imie, nazwisko i adres inwestora, nazwe
oraz adres pracowni projektowej lub dane
projektantow opracowujacych wszystkie
czesci projektu budowlanego, wraz

z okre$leniem zakresu ich opracowania,

specjalnosci, a takze numery uprawnien
budowlanych oraz wpiséw na listy wiasci-
Wej izby inzynierw lub architektow.
Projekt sporzadza sig co najmniej

W czterech egzemplarzach: pierwszy
trafia do archiwum wiasciwego organu
nadzoru budowlanego, drugi zostaje

W urzedzie wydajacym pozwolenie

na budowe, dwa egzemplarze sg dla
inwestora. Jeden z nich przekazujemy
protokolarnie kierownikowi budowy,

a drugi przechowujemy w domu. (aw)

Zawartos¢ projektu gotowego
powinna pokrywac sie z zakre-
sem architektoniczno-budow-
lanego. Zanim stanie sig pro-
jektem budowlanym, musi
zostaé przystosowany do usta-
lef miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego lub decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu oraz do lokalnych
warunkéw wodno-gruntowych.
Trzeba go tez uzupetnié

o projekt zagospodarowania
terenu lub dziatki.

Te tak zwana adaptacje pro-
jektu moze wykona¢ tylko
uprawniony projektant. (aw)
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na hudowe?

N alezy ztozy¢ we wias-
ciwym miejscowo
starostwie powiatowym
lub w urzedzie miasta na
prawach powiatu wniosek
0 pozwolenie na budowe
na formularzu pobranym

z urzedu.

Do whniosku zatagczamy:

* cztery egzemplarze pro-
jektu budowlanego wraz
Z wymaganymi opiniami,
uzgodnieniami i pozwo-
leniami;

e aktualne na dzien opraco-
wania projektu zaswiad-
czenie o przynalezno$ci
projektanta do wiasciwej

Jak uzyskac pozwolenie

izby samorzadu zawodo-
wego (na przyktad regio-
nalnej izby architektéw);
oswiadczenie o posiada-
nym prawie do dyspono-
wania nieruchomoscia
na cele budowlane (réw-
niez na urzedowym for-
mularzu);

decyzje o warunkach
zabudowy, ale tylko wtedy,
gdy dla naszej dziatki nie
ma obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.
Jesli jest, nie musimy
dotaczac¢ wypisu ani
wyrysu z tego planu. (asz)

w szczegOlnie uzasad-
nionych sytuacjach
art. 9 Prawa budowlanego
dopuszcza mozliwosé
odstepstwa od przepi-
sow techniczno-budow-
lanych. Za szczeg6lng
mozna uznac sytuacje,
kiedy wiasciciel dziatki
budowlanej nie moze zrea-
lizowac¢ swojego prawa do
jej zabudowy ze wzgledu
na jej niekorzystny ksztatt
czy wymiary, potozenie
wzgledem nieruchomosci
sasiednich, uksztattowa-
nie terenu albo stan zago-
spodarowania teren6w
sgsiadujacych.
Odstepstwo od przepiséw
techniczno-budowlanych
moze by¢ udzielone jedy-
nie przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na
budowe. Nie mozna go
uzyska¢ po jej wydaniu
ani tym bardziej po rozpo-
czeciu rob6t budowlanych

Czy projekt moze hyc
niezgodny z przepisami?

czy wybudowaniu obiektu
budowlanego.

Procedura uzyskania zgody
na odstepstwo jest cztero-
etapowa. W pierwszej kolej-
nosci inwestor kieruje
wniosek do organu wtasci-
wego do wydania pozwo-
lenia na budowe, p6Zniej
organ ten sktada wniosek
do ministra infrastruktury

0 upowaznienie do udziele-
nia zgody na odstepstwo.
Na trzecim etapie minister
zajmuje stanowisko w spra-
wie, a na czwartym organ
administracji architekto-
niczno-budowlanej w dro-
dze postanowienia udziela
badz odmawia zgody na
odstepstwo. Inwestor do
swojego wniosku powinien
dotaczy¢ projekt zago-
spodarowania dziatki,
uwzgledniajacy réwniez
nieruchomosci sasiednie

Z naniesiong istniejaca i pro-
jektowana zabudowa. (asz)
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Donice oqgrodowe

Donice do kwiatow z fakturg z barwnego zwiru, pozwalajg w dowolny
sposob kreowa¢ przestrzen wokol doméw, frawnikéw, farasow, traktow
pieszych i podjazdow. Wysoka jokos¢ wykonania, odpornos¢ na zmienne
warunki atmosferyczne oraz zostosowane do ich produkei materiay,
gwarantujq trwates¢ roznobarwnej faktury.
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SYSTEMY
KOMINOWE

LEIER IZOLOWANY

Trojwarstwowy system do odpro-
wadzania spalin z urzgdzen
grzewezych z otwartg komorg
spalania, opalanych paliwem
stalym, olejem opatowym lub
gazem.

LEIER TURBO-N
powietrzno-spalinowy system
do odprowadzania spalin z kon-
densacyjnych, niskotemperatu-
rowych  kottow gazowych,
pracujgey w trybie wilgotnym
w nadcisnieniu przy fempera-
turze spalania do 200°C.

tel. (55) 272 32 12 = fux: (55) 272 50 01
e-moil; malbork@leier.pl

tel. (14) 631 37 00 = fax: (14) 631 36 00
e-moil: farnow@leier.pl

tel. (84) 685 19 60 = fax: (84) 68519 70

e-mail: markowize@leier pl

82-200 Malbork, al. Wojska Pokskiego 92 ——{
33-150 Wola Rzedzifiska k. Tarnowa 155A —[

23-414 Majdan Stary, Cegielnio Markowicze 5 —[

CENTRUM DYSTYBUCJI: Olsztynek-Swietajny, tel.fax: (B9) 519 20 02 « Swiecie,
ul. Bydgoska 2, tel.ffax: (52) 331 52 32 « Strzelce Opolskie, ul. Strzelcow Bytomskich 86d,
tel.ffax: (77) 461 32 73 » Wieliczka, ul. Bogucka 15a, tel /fax: (12) 278 11 88 « Zakroczym,
ul. Bytych Wieznidw Twierdzy Zakroczym 39, tel. (22) 785 28 29, fax: (22) 785 25 61
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M 0ga to zrobi¢ tak
zwane strony poste-

Kto moze sie odwoiac
od decyzji?

powania. W Prawie budow-

lanym postanowiono, ze
stronami w postepowa-
niu w sprawie pozwole-
nia na budowe sa inwe-
stor oraz wlasciciele (lub
uzytkownicy wieczysci)
sasiednich nierucho-
mosci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywa-
nia obiektu. Urzad wyzna-
cza go na podstawie prze-
piséw odrebnych, w tym
technicznych, ktére okre-
$laja warunki usytuowa-
nia obiektu, naswietlenia,
odlegtosci od granic nie-
ruchomosci oraz istniejq-
cych obiektéw budowla-
nych. Jesli budowa domu
nie narusza intereséw

sagsiednich dziatek, czyli
nie pogarsza nastonecz-
nienia sasiednich budyn-
kow i zachowuje wyma-
gane prawem odleglo-

$ci zabudowy od granic,
sgsiedzi nie powinni by¢
uznani za strony postepo-
wania. W przeciwnym razie
moga oprotestowac nasza
budowe i wydtuzy¢ czas
oczekiwania na uprawo-
mocnienie sie decyzji.
Odwotanie wnosi sie do
wojewody, ale za posred-
nictwem organu, ktéry
wydat decyzje — w ciagu
14 dni od jej otrzyma-
nia. Z kolei na decyzje
wojewody mozna wnies¢
skarge do wojewodzkiego
sadu administracyjnego
w terminie 30 dni. (asz)

Prace przygotowawcze

‘t' %

Bd 'L lezipuy 10} [EEELNITED]

Pamigtajmy,

7e mozna je wykonywac tylko na terenie objetym
pozwoleniem na budowe i dopiero po siedmiu dniach od zawiadomienia

0 rozpoczeciu budowy. Do tych prac naleza: wytyczenie obiektu,
zniwelowanie terenu, ustawienie obiektow tymczasowych i wykonanie
przytaczy. Materiaty budowlane mozna gromadzi¢ na dziaice wczesniej
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Czas i pienigdze

[
[
[
[

@ ecyzja o pozwoleniu na budo-

we powinna by¢ wydana w ter-
minie do 65 dni od ztozenia
whiosku. Do tego okresu nie wli-
cza sie jednak czasu przewidzianego

w przepisach na dokonanie okreslonych
czynnosci przez urzad (uzgodnien z in-
nymi organami) oraz opdznien spowo-
dowanych wing inwestora (braki w do-
kumentacji).

Jesli nikt sig nie odwofa od decyziji

w ciagu 14 dni od doreczenia,
staje sig ona ostateczna. Pozwolenie jest
wazne bezterminowo, co 0znacza, ze
budowa moze trwac wiele lat. Jednak
trzeba ja rozpoczaé w ciagu trzech
lat od dnia, w ktorym stata

Pozwolenie z klauzula osta-
tecznosci nie oznacza,

Ze mozemy juz rozpoczat
budowe. Trzeba jeszcze
dopetnié kilku kolejnych
formalnosci.

Funkcje

te moze petni¢ tylko osoba

z uprawnieniami do kierowa-
nia robotami budowlanymi.
To ona bedzie odpowiadaé za
zorganizowanie budowy i dba-
nie o jej nalezyty przebieg pod
wzgledem zgodnosci z prze-
pisami prawa, bezpieczen-
stwa i poprawnosci technicz-
nej. Najlepiej, gdy budowa

od poczatku do zakoncze-

nia pokieruje ta sama osoba,
cho¢ zmiana kierownika

jest mozliwa (wymaga jed-
nak powiadomienia nadzoru
budowlanego).

czeciu budowy.RIELERT
je w powiatowym inspektora-
cie nadzoru budowlanego co
najmniej na siedem dni przed
planowanym terminem rozpo-
czecia robot. Do zawiadomie-
nia trzeba dotaczy¢ oswiad-
czenie kierownika budowy

0 podjeciu obowigzkow oraz
zaswiadczenie o jego przyna-
leznosci do izby samorzadu
zawodowego (wymdg ten
dotyczy réwniez inspektora
nadzoru inwestorskiego,

sie ostateczna, bo w przeciwnym
razie straci waznosc.

Decyzje w sprawach budownictwa
mieszkaniowego sg zwolnione

z optaty skarbowej. Za pozwo-
lenie na budowe innych obiektow nale-
2y zaptacic: 1 zt za 1 m? powierzchni
budynku przeznaczonego na prowa-
dzenie dziatalno$ci gospodarczej (ale
nie wiecej niz 539 zf), 48 zt za garaz
lub budynek gospodarczy, 155 zt za
inng budowle.

W przypadku wydawania pozwolenia
na budowe budynku o funkcji miesza-
nej, przy obliczaniu optaty skarbowej
nie uwzglednia sig jego powierzchni
mieszkalnej. (asz)

jesli zostat ustanowiony
przez inwestora).

Kupujemy
go, nastepnie rejestrujemy

i opieczetowujemy w organie,
ktory wydat pozwolenie na
budowe (starostwie powia-
towym lub urzedzie miasta).
Dziennikiem bedzie sig opie-
kowat kierownik budowy, ale
wpisywacé sie mogaq tez inwe-
stor, inspektor nadzoru inwe-
storskiego, projektant, geo-
deta, przedstawiciel nadzoru
budowlanego.

ST A Musi byé umiesz-
czona na budowie w widocz-
nym miejscu i zawierac
wymagane informacje,
migdzy innymi numer poz-
wolenia na budowe, dane
adresowe (wraz z numerem
telefonu) inwestora, kierow-
nika budowy, wykonawcy

i projektanta domu oraz
numery telefonéw alarmo-
wych policji, strazy pozarnej
i pogotowia.

Dotyczy to kazdego obiektu
budowlanego wymagajacego
pozwolenia na budowe oraz
przytaczy. Wykonana prace
uprawniony geodeta powi-
nien poswiadczy¢ wpisem
do dziennika budowy. (asz)
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OSZCZEDZANIU
*

Powszechnie wiadomo, ze
zrodtem wielkich rzeczy
jest czesto jedna idea.
Jedyng ideg jest IGLO.

IGLO to potgeczenie zamitowania
do tradyciji, klasycznego piekna oraz
innowacyjnosci. Dzieki poszukiwaniu

perfekcji dgzymy do doskonalenia
naszych produktow. Stworzylismy
okno IGLO o rewolucyjnych
wtasciwosciach termoizolacyjnych
tak, by zapewnic¢ naszym klientom
najwyzsze standardy jakosciowe,
wysoki komfort cieplny oraz
satysfakcje z obnizonych
rachunkdw za ogrzewanie.

* secregdtowe informacje na www.drutex.eu

Skontaktuj sie z naszym doradcg

| w-0,89

W/(m2K)

dla catego okna

Mozesz byc spokaojny, ze z IGLO

v ciepto nigdy nie ucieknie...

www.drutex.eu; tel.: +48 59 822 91 01; fax: +48 59 822 91 03; e-mail; drutex@drutex.com.pl
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Jak zgiosic rohoty,

ktore nie wymagaja
pozwolenia?

gloszenia dokonujemy

w tym samym organie,
w ktorym sktada sie wnioski
o pozwolenie na budowe,
czyli w wydziale architek-
toniczno-budowlanym sta-
rostwa powiatowego lub
urzedu miasta na prawach
powiatu. W urzedzie lub
Z jego strony internetowej
pobieramy odpowiedni for-
mularz, a w nim okre$lamy
rodzaj, zakres i sposéb
wykonania robé6t budow-
lanych oraz termin ich roz-
poczecia. W zaleznosci od
potrzeb sktadamy tez odpo-
wiednie szkice lub rysunki
dotyczace planowanej inwe-
stycji. Nie trzeba przygoto-
wywac projektu budowla-
nego. To urzednik powinien
okresli¢, czy musimy dola-
czy¢ rysunki oraz czy te,
ktore ztozyliSmy, sq wias-
ciwe. Jesli zamierzamy wy-
budowac przytacza (w tak
zwanym trybie zgloszenio-
wym) albo instalacje zbior-
nikowa na gaz plynny
z pojedynczym zbiornikiem
0 pojemnosci do 7 m?,
dodatkowo dofgczamy

projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu wykonany
przez uprawnionego projek-
tanta. W kazdym wypadku
musimy dofaczy¢ do zgtosze-
nia o$wiadczenie o prawie
do dysponowania nierucho-
moscig na cele budowlane.
Do rob6t budowlanych
mozna przystapi¢ po 30
dniach od dnia zgtoszenia,
pod warunkiem ze w tym
czasie starosta (lub prezydent
miasta) nie wnidst sprzeciwu
(to tak zwana zasada milcza-
cej zgody). Nierozpoczecie
robo6t w ciggu dwoch lat od
terminu okres$lonego w zgto-
szeniu spowoduje wygas-
niecie waznosci zgloszenia.
Zakonczy¢ je mozna w do-
wolnym terminie. Roboty
podlegajace zgtoszeniu nie
wymagaja ustanowienia kie-
rownika budowy ani prowa-
dzenia dziennika budowy
(wyjatkiem jest budowa insta-
lacji zbiornikowej na gaz
plynny z pojedynczym zbior-
nikiem o pojemnosci do 7 m°).
Nie trzeba tez zawiadamiac¢
nadzoru budowlanego

o zakonczeniu prac. (asz)

Jesli ptot miedzy sasiednimi
dziatkami nie bedzie wyzszy
niz 2,2 m, to buduje sie go
bez zadnych formalnosci
urzedowych. Natomiast ogro-
dzenie od strony ulicy i innych

miejsc publicznych trzeba
rZs1(erits bez wzgledu na pla-
nowang wysokos¢.

Bardziej skomplikowana jest
kwestia lokalizacji bramy wjaz-
dowej i budowy samego wjazdu,
jesli odbywa sie on z drogi
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publicznej. Konieczne jest wow-
czas uzyskanie
(ST-RAEr2 (14 Jest ono wydawane
w drodze decyzji administracyjnej
na podstawie art. 29 ustawy o dro-
gach publicznych. Okre$la sig

W nim réwniez parametry tech-
niczne zjazdu. Na jego podstawie
trzeba przygotowac projekt budow-
lany i uzgodnic¢ go z zarzadca
drogi. Dopiero wowczas mozna
ztozy¢ w starostwie powiatowym

ZGtOSZENIE
CZY POZWOLENIE

Z koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe
zwolnione sg tylko obiekty i roboty budowlane

wymienione w art. 29 Prawa budowlanego

Jaki obiekt

Jakie formalnosci

Ogrodzenie

zgtoszenie, jesli od strony ulicy albo wyzsze
niz 2,2 m. Pozostate bez zadnych formalno$ci

Obiekt matej architek-
tury (murowany grill,
hustawka, piaskownica
itp.)

zadnych formalnosci

Garaz

pozwolenie na budowg

Budynek gospodarczy*

zgtoszenie, jesli wolno stojacy, parterowy i o powierzchni
zabudowy do 25 m?. Pozostate wymagaja pozwolenia

Wiata, altana*

zgtoszenie, jesli powierzchnia zabudowy
do 25 m?. Pozostate wymagajg pozwolenia

Przydomowy ogréd

zgtoszenie, jesli powierzchnia zabudowy

zimowy* do 25 m?. Pozostate wymagaja pozwolenia
Szambo pozwolenie na budowe
Studnia zgtoszenie dotyczy tylko obudowy ujgcia wody. Inne

prace wymagaja pozwolenia. Pozwolenie wodnoprawne
jest konieczne, gdy studnia ma by¢ gtebsza niz 30 m lub
pobdr wody przekracza 5 m® na dobe

Przydomowa oczysz-
czalnia $ciekow

zgtoszenie, jesli wydajnosc nie przekracza 7,5 m?
na dobe

Przytacze zgtoszenie (niekonieczne, jesli budowa na podstawie
art. 29a Prawa budowlanego)
Miejsca postojowe dla  zgfoszenie, jesli nie wiecej bedzie niz dziesigt

samochodu osobowego

stanowisk

Utwardzenie gruntu
na dziaice budowlanej
(np. kostka brukowa)

zgtoszenie

Zhiornik na gaz ptynny

zgtoszenie, jesli jest to pojedynczy zbiornik o pojem-
nosci do 7 m?

Basen, oczko wodne

zgtoszenie, jesli powierzchnia do 30 m?. Wigksze wyma-
gaja pozwolenia na budowe i pozwolenia wodnoprawnego

Barakowoz, kontener
na placu budowy

bez zadnych formalno$ci, jesli tylko na czas budowy

Tymczasowy obiekt
budowlany

zgtoszenie, jesli niepotaczony trwale z gruntem i bedzie
rozebrany lub usuniety po 120 dniach

Pochylnia dla oséb
niepefnosprawnych

zgtoszenie

whniosek o
To jednak
nie wszystko.

Trzeba jeszcze uzyskac od
zarzadcy drogi
zwigzanych

z wykonaniem zjazdu i zaptacic¢
za jego zajecie. Optate ustala sig
jako iloczyn liczby metrow kwa-
dratowych zajetej powierzchni,
stawki za 1 m? (zalezy od katego-
rii drogi i stopnia zajecia) i liczby
dni zajmowania pasa drogowego.
Koszt budowy oraz utrzymania

Zjazdu, facznie ze znajdujacym
sig pod nim przepustem (gdy
drodze towarzyszy row), pokrywa
wtasciciel nieruchomosci przy-
legtej do drogi. Jedynie w przy-
padku budowy lub przebudowy
drogi publicznej budowa i prze-
budowa zjazdéw juz istniejacych
nalezy do zarzadcy drogi. (asz)

Zezwolenie na lokalizacje
zjazdu wygasa po trzech
latach od jego wydania.

* zgtoszenie jest mozliwe, gdy liczba tych obiektow nie przekracza dwdch na kazde

500 m? powierzchni dziatki



Jak zagospodarowac dziatke zgodnie z przepisami
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oczko wodne sktadzik na studnia — minimum drewno kompostownik

mozna usytuowaé narzedzia nie blizej - | 15 m od szamba kominkowe moze nie blizej niz2 m

w dowolnym niz 4 m od granicy 3 byé skiadowane od granicy

miejscu ($ciana ma okna) nie blizej niz4 m z sasiadem

od granicy

wybieg dla

psa moze by¢é

usytuowany

w dowolnym ‘ | . :

miejscu |

szambo — minimum

2 m od granicy S

dziatki, 5 m

od okien domu

wiata $mietnikowa garaz — minimum

moze staé przy gra- 3 m od granicy.

nicy, jesli obok jest Tylko nizszy niz 3 m

$mietnik sasiada. i krotszy niz 5,5 m altang z murowa- osadnik gnilny drenaz rozsaczajacy

W przeciwnym moze sta¢ w granicy nym grillem mozna €0 najmniej 15 m minimum 2 m

razie minimum 2 m dziatki lub mini- postawi¢ w dowol- od studnii 6 m od granicy i 30 m

od granicy mum 1,5 m od niej nym miejscu od budynku od studni
...................... REKLAMA

To jest pewne:

Stosujac Schiiter®-KERDI jako uszczelnienie zespolone dokonujecie
Parstwo wiasciwego wyboru. Wodoszczelna mata polietylenowa jest tak
fatwa w ufozeniu przy uzyciu kleju cienkowarstwowego jak tapeta. Aby
kazdy szczegot dokiadnie pasowal, oferujemy do maty KERDI odpo-
wiednie tasmy uszczelniajace, narozniki i tatki do przejs¢ rur przez sciany.
Nasze odptywy Schliiiter®-KERDI-DRAIN - z odpowiednim kolnierzem -
zapewniaja szczelne podiaczenie do kanalizacii.

Schliter®-KERDI
uszczelnienie zespolone

& produkt w formie pasma zapewniajacy
réwnomierne uszczelnienie na catej powierzchni |
A szybkie i latwe uszczelnienie
A elastyczne i nie butwiejace
& sprawdzone w praktyce od przeszio
dziesieciu lat
& kompletny program dodatkow

.| schiiiter
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zasami kupujemy

dziatke ze stara,
zrujnowana zabudowa.
Zanim weZmiemy sie do
rozbiorki, musimy spraw-
dzi¢, czy i jakich for-
malnos$ci urzedowych
wymaga.
Bez zadnych formalnosci
mozna rozebrac¢ obiekty
i urzadzenia budowlane,
na ktérych budowe nie
jest wymagane pozwo-
lenie (wskazane w art.
29 Prawa budowlanego),
jesli nie podlegaja ochro-
nie jako zabytki.
Zgtaszamy rozbiorke
budynku lub budowli
nizszych niz 8 m, jezeli
ich odleglos¢ od granicy
dziaiki jest nie mniejsza
niz potowa ich wysokosci

i nie sa wpisane do reje-
stru zabytkéw ani objete
ochrona konserwatorska.
Pozwolenia wymaga roz-
biérka obiektoéw budow-
lanych niespelniajacych
podanych wyzej kryteriow,
czyli wyzszych niz 8 m,
polozonych blisko granicy
oraz zabytkow.

Wniosek o pozwolenie

na rozbiérke lub zgtosze-
nie robo6t rozbiérkowych
sktadamy w urzedzie sta-
rostwa powiatowego lub
w urzedzie miasta na pra-
wach powiatu.

Do wniosku o pozwole-
nie na rozbiérke nalezy
zalaczy¢ szkic usytuowa-
nia obiektu oraz opis spo-
sobu prowadzenia robot
rozbiérkowych i sposobu

zapewnienia bezpieczen-
stwa ludzi i mienia.

W razie bardziej skom-
plikowanych robét urzad
moze nakazac¢ sporzadze-
nie projektu rozbiorki.
Jesli chcemy rozebrac¢
obiekt zabytkowy,
konieczne bedzie uzy-
skanie decyzji gene-
ralnego konserwatora
zabytkéw o jego skresle-
niu z rejestru zabytkow.
Jezeli jest to natomiast
obiekt objety ochrona
konserwatorska na pod-
stawie miejscowego
planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,
potrzebne bedzie uzgod-
nienie z wojewo6dzkim
konserwatorem zabyt-
kow. (asz)

Problemy z wiatg

W iate sktadajaca sie
z konstrukcji dachowej

wspartej na stupkach nalezy zali-
czy¢ do budowli. W przepisach
nie znajdziemy jednak jej definicji.
Czasami urzednicy nie zgadzaja
sie na wybudowanie wiaty w gra-
nicy dziatki, twierdzac, ze trzeba
zachowac taka odlegtos¢ od grani-
¢y jak w wypadku budynkdw.

Jedli wiata nie ma $cian,
to nie ma podstaw do stosowania
przepiséw dotyczacych budynkéow
(czyli § 12 rozporzadzenia w spra-
wie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki

i ich usytuowanie), a to oznacza
mozliwo$¢ lokalizacji wiaty przy
granicy z sasiednia dziatka.
Jezeli pod wiata ma parkowac
samochod, mozna ja jednak uznac¢
za zadaszone miejsce
postojowe, kiére musi by¢
oddalone 0 3 m od grani-
CY z dziatkg sasiednig (§ 19 ust.1
rozporzadzenia).

Ten sam przepis nakazuje zacho-
wac odlegtos¢ 7 m od
okien domu, nawet poto-
z0nego na tej samej co wiata
dziatce. (asz)

D o nowo wybudowa-
nego domu jednoro-

dzinnego mozna sie wpro-
wadzi¢ (w jezyku urze-
dowym - rozpoczac¢ jego
uzytkowanie) dopiero po
zawiadomieniu powiato-
wego inspektora nadzoru
budowlanego o zakon-
czeniu budowy i odcze-
kaniu 21 dni. Warunkiem
jest, zeby nadzdr budow-
lany nie zgtosit w tym cza-
sie sprzeciwu. W wyjatko-
wych sytuacjach konieczne
jest uzyskanie decyzji

0 pozwoleniu na uzytko-
wanie (na przyklad gdy
inwestor chce zamiesz-
ka¢ w domu przed wyko-
naniem wszystkich robét
budowlanych). Zawiado-
mienie (na formularzu
pobranym w miejscowym
PINB) sktada inwestor,
dotaczajac do niego:

e oryginat dziennika
budowy;
* dwa o$wiadczenia
kierownika budowy
— pierwsze o zgodnosci
wykonania obiektu
z projektem budow-
lanym i warunkami
pozwolenia na budowe
oraz przepisami, dru-
gie o doprowadzeniu
do nalezytego stanu i po-
rzadku terenu budowy
oraz ewentualnie tere-
noéw sasiednich;
protokoty sprawdzen
instalacji wewnetrznych
(gazowej, elektrycznej),
przewodéw kominowych
i wentylacyjnych (kazde
sprawdzenie musi by¢
wykonane przez osobe
z odpowiednimi upraw-
nieniami);
inwentaryzacje geode-
zyjng powykonawczg

(mape wykonana przez
uprawnionego geodete);
potwierdzenia odbiorow
wykonanych przytaczy
(protokoty podpisane
przez gestorow sieci),

w razie zainstalowania
zbiornika bezodptywo-
wego (szamba) — atest
higieniczny, przydomo-
wej oczyszczalni $cie-
kow — certyfikat i odbior
techniczny, a dla studni
— badanie laboratoryjne
potwierdzajace zdatnos¢
wody do spozycia;

kopie swiadectwa charak-
terystyki energetycznej
budynku (sporzadzonego
przez uprawnionego certy-
fikatora).

Jezeli w trakcie budowy
dokonano nieistotnych
zmian w stosunku do
projektu, nalezy rowniez
dotaczy¢ kopie rysunkéow

wchodzacych w jego skiad
Z naniesionymi przez pro-
jektanta zmianami (w ra-
zie potrzeby z opisem).
Oswiadczenie kierownika
budowy powinno by¢ wéw-
czas potwierdzone przez
projektanta oraz inspektora
nadzoru inwestorskiego
(gdy zostat ustanowiony).
Po zakonczeniu postepowa-
nia inwestorowi sg zwracane:
oryginat dziennika budowy,
protokoly badan i sprawdzen
oraz inwentaryzacja geode-
zyjna powykonawcza. (asz)

Uwaga! B>

Za przedwczesne przysta-
pienie do uzytkowania
domu nadzér budowlany
— jesli wykryje to przewi-
nienie — natozy na inwe-
stora kare w wysokos$ci

10 000 z1.
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owinnismy ztozy¢

whniosek o pozwolenie
na uzytkowanie budynku.
Nadzér budowlany bedzie
zobligowany do przepro-
wadzenia w ciagu 21 dni
obowigzkowej kontroli
budowy pod katem zgod-
nosci z pozwoleniem i pro-
jektem. O jej terminie
inwestor musi by¢ zawia-
domiony w ciggu siedmiu
dni od ztozenia wniosku.
Jezeli kontrola nie wykaze
nieprawidtowosci, nad-
z61r pozwoli na uzytkowanie
domu. Moze je jednak uza-
lezni¢ od wykonania okre-
$lonych robét budowlanych
W oznaczonym terminie
(na przykiad zabezpieczenia

Jak zamieszkac
w nieukoinczonym domu?

niewykonczone podda-
sze uzytkowe). Moze tez
okresli¢ termin wykonania
robét, ktére inwestor zosta-
wil na pdzniej. Inwestor
jest obowiazany zawiado-
mi¢ nadzor o zakonczeniu
rob6t prowadzonych na
podstawie pozwolenia na
uzytkowanie. (asz)

Uwagal B

W przypadku stwierdzenia
istotnych odstepstw od pro-
jektu na inwestora zostanie
natozona kara (1000 zt za
kazda nieprawidtowos$¢),

a ponadto nadzor nie zez-
woli na uzytkowanie nie-
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Numer porzadkowy posesji.
Whiosek o jego nadanie sktada
sie w urzedzie gminy, zataczajac
inwentaryzacje powykonawcza,
kopie zawiadomienia o zakoricze-
niu budowy i akt notarialny albo
wypis z ksiegi wieczystej. Jesli
wystepujemy o numer w trakcie
budowy, dotaczamy pozwolenie
na budowe.
Meldunek.\|[{[[EH 2] D
dowanie sktadamy w urzedzie
gminy, dotaczajac zaSwiadczenie
0 wymeldowaniu (z innej gminy),
a do wgladu m.in. kopie zawia-
domienia o zakoriczeniu budowy
i 0 nadaniu numeru posesji.

Do 14 dni od zakoiiczenia budowy
nalezy zlozy¢ w urzedzie gminy
formularz informaciji o nierucho-
mosciach i obiektach budowla-
nych. Podatek bedziemy ptacic

W ciagu
30 dni od zakonczenia budowy
nalezy zgtosic to w wydziale geo-
dezji urzedu gminy, zataczajac
kopie pozwolenia na budowe
i zawiadomienia o jej zakonczeniu.
pis do ksiegi wieczystej.
Mozna, choc nie trzeba, ztozyé
whiosek w sadzie wieczystoksie-
gowym o0 sprostowanie oznacze-
nia nieruchomosci przez ujawnie-
nie zmiany sposobu korzystania
(na formularzu KW-WPIS), zata-
czajac wypis z rejestru gruntow
opatrzony stosowng klauzula.
[2r4e|E1e)'2 Obowiazkowe kon-
trole to: co roku instalacji gazowej
i przewodow kominowych, raz na
4 lata kotta na gaz i innego kotta
o0 wydajnosci ponad 20 kW, raz
na 5 lat stanu technicznego i przy-
datnosci do uzytkowania obiektu

schodow prowadzacych na ukonczonego budynku. od 1 stycznia nastepnego roku. i instalacji elekirycznej. (asz)
...................... REKLAMA
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Jakie uzgodnienia
projektu moya
hyé potrzehne?

rzy projekcie domu jedno-

rodzinnego uzgodnienia
i opinie ograniczaja sie naj-
czesciej do zgody na wyko-
nanie zjazdu, zapewnienia
dostaw lub odbioru mediéw
oraz tak zwanego uzgodnie-
nia ZUD.
W typowych
sytuacjac
Uzgodnienie ZUD, czyli opi-
nia zespotu uzgodnien doku-
mentacji projektowej, jest
konieczne, gdy do budowy
domu niezbedne jest zrealizo-
wanie elementéw infrastruk-
tury na terenie znajdujacym
sie poza wlasng dziatka i za-
projektowanie ich spoczywa
na inwestorze, a nie
na dostawcy mediow. Uzgod-
nienie przeprowadza zazwy-
czaj geodeta przy wspotpracy
z projektantami danej specjal-
nosci (wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej itp.),
a usytuowanie poszczegol-
nych przylaczy powinien
sprawdzi¢ architekt.
Zgoda na zjazd z drogi pub-
licznej na dziatke jest udzie-
lana przez zarzadce drogi,
czyli gmine (dla drogi gmin-
nej) lub staroste (dla drogi
powiatowej). Wydaje ja wy-
dziat lub referat wtasciwy
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dla drog lub infrastruktury

w danym urzedzie. Zdarza
sie — gdy dziatka ma ,trudny”
ksztalt czy wymiary — ze
potrzebna jest zgoda zarzadcy
drogi na zblizenie budynku
do zewnetrznej krawedzi
jezdni na mniejsza niz prze-
pisowa odleglos¢ (zalezy ona
od kategorii drogi — gminnej,
powiatowej czy krajowej).

W szczegdlnych
wypadkach

Tego, jakie inne opinie lub
uzgodnienia sa wymagane

do pozwolenia na budowe,
dowiemy sie z decyzji o wa-
runkach zabudowy lub z planu
miejscowego. Moze to by¢
decyzja o wytaczeniu gruntu
z produkgji rolnej lub lesnej
—wymagana, gdy dziatka

jest poza granicq administra-
cyjng miasta. Czy grunt jest
budowlany, czy rolny lub les$ny,
dowiemy sie z mapy, a najle-
piej z wypisu z rejestru grun-
téw, gdzie w tabeli wyszczegdl-
nione beda uzytki z podaniem
ich powierzchni na dzialce.
Wilas$ciwym organem w spra-
wach ochrony gruntéw rol-
nych jest starosta, a gruntow
le$nych — dyrektor regionalnej
dyrekcji Laséw Panstwowych,
z wyjatkiem obszaréw parkéw

narodowych, gdzie o wytgcze-
niu decyduje dyrektor parku.
Czasem do projektu wyma-
gane sg uzgodnienia lub decy-
zje srodowiskowe. Aby wycig¢
duze stare drzewo rosnace

na dzialce potrzebujemy
zgody na wycinke gminnego
wydziatu ochrony $rodowiska
wydanej na podstawie inwen-
taryzacji szaty roslinnej spo-
rzadzonej przez ogrodnika lub
architekta krajobrazu. W szcze-
golnych przypadkach moze
by¢ do tego wymagany projekt
gospodarki drzewostanem
podajacy sposéb kompensa-

¢ji strat przyrodniczych przez
nowe nasadzenia lub przesa-
dzanie drzew.

Zdarza sie, ze na dzialce znaj-
duje sie drenaz lub ré6w melio-
racyjny — wtedy wymagane sa
uzgodnienia z lokalnym zarza-
dem melioracji, a w przypadku
zabudowy w poblizu kanatéw
lub rzek - z regionalng dyrek-
cja gospodarki wodnej i kon-
serwatorem przyrody.

Gdy sami bedziemy
oczyszczac Scieki
Skomplikowanej procedury
formalnoprawnej wymaga
budowa przydomowej oczysz-
czalni $ciekéw, gdy do gruntu
lub wod odprowadzac
bedziemy ponad 5 m%dobe
oczyszczonych $ciekéw. Taka
wielko$¢ powoduje, ze wykra-
czamy poza zwykte korzysta-
nie z wod i musimy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne
od starosty powiatowego.
Takze zamiar odprowadzania
oczyszczonych wdd poza
wlasna dziatke (na przykiad
do otwartego rowu) oraz udziat
w tych sciekach wod z prowa-
dzonej dziatalnosci gospodar-
czej (przyktadowo w warszta-
cie przy domu) powodowac
bedzie koniecznos$¢ uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.
W kazdym przypadku budowa
oczyszczalni $ciekdw musi by¢
zgloszona w urzedzie wydaja-
cym pozwolenia na budowe,
ale gdy zrzut oczyszczonych

$ciek6w przekracza 7,5 m?/
dobe, inwestycja wymaga
wykonania odrebnego pro-
jektu budowlanego zaopinio-
wanego przez rzeczoznawce
sanitarno-epidemiologicz-
nego.

Gdy chcemy odstapic
od przepisow

W sprawie zblizenia otworu

w $cianie do granicy dziatki
bedziemy musieli wystapi¢ do
ministra infrastruktury o od-
stepstwo od przepiséw tech-
niczno-budowlanych. W spra-
wach takich jak wysoko$¢
pomieszczen na pobyt ludzi
mniejsza niz 2,5 m lub zapla-
nowanie takiego pomieszcze-
nia ponizej poziomu terenu
o odstepstwo wystepuje sie
do miejscowego Panstwowego
Inspektora Sanitarnego.
Uzgodnienia ze strazg pozarna
nie sa wymagane przy domach
jednorodzinnych poza bardzo
szczego6lnymi przypadkami.
Moze nim by¢ na przyktad
adaptacja starego domu ze
zbyt waskimi schodami, ktére
musza by¢ zachowane, bo inne
rozwigzanie jest praktycznie
niemozliwe albo zabronione
przez konserwatora zabytkéw.
Projektant musi wéwczas
wystapi¢ do rzeczoznawcy do
spraw bezpieczenstwa prze-
ciwpozarowego, ktory w po-
rozumieniu z rzeczoznawcg
budowlanym okresli, jakie
inne $rodki bezpieczenstwa
nalezy zastosowac, zachowu-
jac element nieodpowiadajacy
wspotczesnym przepisom. m

N

uwaga! B>
Wszystkie opinie i uzgod-
nienia powinien dla inwe-
stora uzyska¢ projektant,
bo tylko on jest w stanie
przyjac¢ wilasciwe rozwia-
zania techniczne zadowa-
lajace jednostki opiniu-
jace w zgodzie z Prawem
budowlanym. Zwiazane
z tym koszty bedzie musiat
pokry¢ inwestor.
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Jesli gmina ,
zacznie uchwalac
nowy plan

P rzystgpienie do prac nad
uchwaleniem miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego, jego uchwale-
nie lub zmiana moga w rézny
sposéb wplywac na procedure
wydania i waznos¢ decyzji

o warunkach zabudowy oraz
pozwolenia budowlanego.

Gdy czekamy

na wydanie warunkéw
zabudowy

Art. 62 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (DzU

7 2003 . nr 80, poz. 717; dale;:
u.p.z.p.) przewiduje przypadki
fakultatywnego oraz obliga-
toryjnego zawieszenia poste-
powania w przedmiocie wyda-
nia decyzji o warunkach zabu-
dowy. W praktyce oznacza to,
Ze organ moze zawiesi¢ poste-
powanie na okres do dzie-
wieciu miesiecy od ztozenia
whiosku o ustalenie warun-
kéw zabudowy. Ponowne pod-
jecie postepowania powinno
nastapi¢, jezeli w ciaggu dwoéch
miesiecy od dnia zawiesze-
nia postepowania rada gminy
nie podjeta uchwaty o przysta-
pieniu do sporzadzania planu
miejscowego albo w okresie
zawieszenia postepowania nie
uchwalono miejscowego planu
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lub jego zmiany. Jak wskazat

w wyroku z 23.11.2009 .

WSA w Warszawie (IV SA/Wa
1137/09) ,mozliwos¢ zawie-
szenia postepowania przewi-
dziana przez art. 62 ust. 1
u.p.z.p. nie moze by¢ inter-
pretowana jako przyznajaca
organowi catkowita swobode
w decydowaniu o wstrzymaniu
przebiegu postepowania. Uzy-
cie przez ustawodawce zwrotu
»mozna zawiesi¢« powinno
by¢ interpretowane w ten spo-
s6b, ze w przypadku gdy reali-
zacja danej inwestycji bedzie
zgodna z tworzonym planem,
wowczas zawieszanie poste-
powania nie bedzie celowe.
Jezeli natomiast zachodzi
prawdopodobienstwo sprze-
cznosci postanowien decyzji

z projektowanymi ustaleniami
planu, organ powinien poste-
powanie zawiesi¢".

Podstawa zawieszenia postepo-
wania w przedmiocie wydania
decyzji o warunkach zabudowy
moze by¢ juz sam zamiar przy-
stapienia do uchwalenia miej-
scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Poglad
w tej kwestii zaprezentowat
WSA w Rzeszowie w wyroku

z 9 kwietnia 2008 1. (sygn.

II SA/Rz 920/07), w ktérym
stwierdzono miedzy innymi, ze:

1. z tresci przepisu art. 62 ust.
1 u.p.z.p. wynika, ze przesia-
nka zawieszenia jest podje-
cie i prowadzenie prac badz
nawet zamiar podjecia prac
nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego
dla obszaru, na ktérym ma
by¢ realizowana inwestycja.
Okolicznoscia wystarczajaca
do zawieszenia postepowania
jest juz powziecie przez organ
wiadomosci o zamiarze podje-
cia przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadze-
nia planu miejscowego;
2. w sytuacji kiedy prace nad
opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego sa juz zaawanso-
wane — podjeta zostala uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia
planu i powstat projekt planu
—uzasadnione jest zawieszenie
postepowania w sprawie o usta-
lenie warunkéw zabudowy;
3. w sytuacji gdy istnieje realne
niebezpieczenstwo sprzeczno-
$ci pomiedzy ustaleniami nowo
uchwalonego planu a decyzja
o warunkach zabudowy, wska-
zane jest zawieszenie poste-
powania dla zabezpieczenia
przed ewentualng koniecznos-
cig stwierdzenia wygasniecia
decyzji w oparciu o art. 65 ust. 1
pkt2 u.p.z.p.
Organ zawiesza postepowanie
obligatoryjnie, jezeli wniosek
o ustalenie warunkéw zabu-
dowy dotyczy obszaru,
Uwaga! B>
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Jezeli w okresie zawiesze-
nia postepowania zosta-
nie uchwalony plan miej-
scowy, procedure wydania
decyzji o warunkach zabu-
dowy umarza sie (stanie sie
bowiem bezprzedmiotowa).
Inwestor moze sie ubiega¢
0 pozwolenie na budowe
bezposrednio na podsta-
wie planu miejscowego,
jesli projektowane roboty
budowlane takiego pozwo-

lenia wymagaja.

w odniesieniu do ktérego

na podstawie szczegélnych
przepiséw istnieje obowig-

zek sporzadzenia planu miej-
scowego (na przykiad tere-
now gérniczych). W tym wy-
padku zawieszenie trwa az

do uchwalenia planu. Nieza-
wieszenie postepowania moze
by¢ w takiej sytuacji podstawa
poZniejszego stwierdzenia nie-
waznosci decyzji jako wydanej
Z razgCym naruszeniem prawa.

Kiedy mamy juz
warunki zabudowy
Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2
u.p.z.p. organ, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabu-
dowy, stwierdza jej wygasnie-
cie, jezeli dla terenu uchwa-
lono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wyda-
nej decyzji. Wygasniecie decy-
zji o warunkach zabudowy
stwierdza organ, ktory wydat
ja w pierwszej instancji, w try-
bie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu
postepowania administracyj-
nego. Sytuacja ta jest wyjat-
kiem od zasady utrzymania

w mocy decyzji wydanych

na podstawie obowiazujacego
prawa.

Gdy mamy pozwolenie
na budowe

Jesli zostala juz wydana osta-
teczna decyzja o pozwoleniu
na budowe, nie stwierdza sie
jej wygasniecia w przypadku
uchwalenia nowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego (art. 65 ust. 2 u.p.z.p.).

W takiej sytuacji uprawnie-
nia wynikajace z decyzji

o warunkach zabudowy zostaty
juz skonsumowane i nie ma
podstaw do uchylenia decy-

zji. Pamieta¢ nalezy jednak, ze
decyzja ostateczna to taka, od
ktorej nie przystuguje zaden
srodek odwotawczy w rozu-
mieniu Kodeksu postepowania
administracyjnego (nie chodzi
zatem o decyzje prawomocng,
a wiec taka, ktéra zostata utrzy-
mana w mocy w postepowaniu

sadowym). m



